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QUY PINH

V@ tach thira d6i véi dat ¢ va dat nong nghiép
trén dia ban tinh Thira Thién Hué
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé: 49 [2021/0P-UBND ngady 25/8/2021
ciia Uy ban nhén dan tinh Thira Thién Hué)

Chuong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh dién tich tdi thiéu duoc tach thira dbi voi thira
dat o, dat nong nghi¢p va mot ) quy dinh cu thé vé tach thira dé thuc hién céac
quyén ctia ngudi st dung dat, sé hitu tai san gan lién véi dat trén dia ban tinh
Thira Thién Hué.

2. Quy dinh nay khong ap dung ddi véi cac truong hop sau:

a) Céac truong hop tach thira do Nha nudc thu hdi mot phan thia dat;

b) Pt thudc cac khu vuc d3 c6 quy hoach ma ¢6 quy dinh cu thé vé diéu
kién tach thira (duwoc néu trong Quy dinh quan 1y xay dung theo dd an quy
hoach) thi 4p dung theo Quy dinh quéan 1y x4y dung theo dd an quy hoach.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Co quan quan ly nha nuéc vé dat dai, xay dung; co quan, don vi quan 1y
nha nudc khac ¢o6 lién quan.

2. Ho gia dinh, ca nhan sir dung dat; chii s hitu nha & va tai san gan lién
v6i dat (goi chung la nguwoi sir dung ddt) ¢6 nhu cau tach thira.

3. Co quan, t6 chtic va ca nhan khéac c6 lién quan dén quan 1y, sir dung va
thuc hién thd tuc tich thira dat.

Picu 3. Giai thich tir ngir

Trong Quy dinh nay, cac tir ngr dudi ddy duoc hiéu nhu sau:

1. Thira dat 12 phan dién tich dat duoc gidi han boi ranh gidi xac dinh trén
thuc dia hodc dugc mé ta trén ho so.

2. Tach thira dat 1a viéc phan chia mot thira dat thanh hai hay nhiéu thira dat.

3. Tach thira theo quyét dinh thu hoi dat ciia co quan Nha nudc c6 thim
quyén 13 viéc hinh thanh céc thira d4t mdi ciia cing chu st dung dét sau khi thuc
hién thu hdi dét.
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4. Chi gidi xay dung la duong gidi han cho phép xay dung cong trinh
chinh trén thira dat.

5. Canh mit tién 1a canh cta thira dat tiép giap v6i dudng giao thong.

Piéu 4. Cac trueong hop khong dwoc tach thira

1. Thtra dat ndm trong khu vuc da c6 thong béo thu hoi dat hodc di co
quyét dinh thu hoi dét ciia Uy ban nhan déan cap cé tham quyén.

2. Pit khuon vién cac nha vuon Hué dic trung hoac biét thu kién trtc
Phép c6 gia tri thudc danh muc quan 1y va bao vé duoc co quan c6 thAm quyén
phé duyét; dat thudc vung I (mdt) khu vuc khoanh vung bao vé di tich da dugc
co quan c6 thAm quyén phé duyét.

3. Pét & thudc cac du an da dugc Nha nudce giao dat theo quy hoach chi
tiét ty 18 1/500 duoc duyét; khu vuc co quy hoach ty 1& 1/5000, 1/2000, 1/1000,
1/500 duoc phé duyét khong thudc quy hoach dat ¢. Trudng hop chua co quy
hoach chi tiét, quy hoach phan khu thi 4p dung quy hoach chung.

4. Thtra dat da duoc Uy ban nhan dan cap huyén phé duyét quy hoach
phan 16 xen cu, phan 16 ¢6 hoic khong co dau tu ha ting dé giao dat & cho ho
gia dinh va ca nhan, dau gia quyén s dung dat. Truong hop quy hoach nay
dugc co quan nha nudc c6 thAm quyén diéu chinh, thi viéc tach thira phai dam
bao ding theo quy hoach da diéu chinh va theo Quy dinh nay.

5. Céac khu dit &, co s& nha dit nha nudc ban dau gia dé sur dung vao muc
dich 6.

6. Tam dung tach thira d6i v6i thira dat dang co khiéu nai, tranh chap
dang duoc co quan c6 tham quyén thy 1y giai quyét theo quy dinh; khi nhan
dugc van ban cua co quan thi hanh dn dan sy yéu cau tam dung hodc dung viéc
tach thira dat cua chu st dung dat 1a doi tugng phai thi hanh an theo quy dinh
ctia phap luat thi hanh an dan su hodc vin ban thong bao vé viéc ké bién tai san
thi hanh an.

Piéu 5. Piéu kién dé tach thira dat

1. Nguoi str dung dat duoc tach thira dat khi dap ung cac diéu kién sau:

a) Thua dat da duoc cdp Gidy ching nhan theo quy dinh cuia phap luat vé
dat dai.

b) Tach thira dat dé hinh thanh cac thira dit méi phai dam bao quyén sir
dung han ché ddi véi thira dat lién ké theo quy dinh tai Piéu 171 Luat Pat dai
nam 2013.

¢) Thira dat tach thira phai dam bao dién tich, kich thudc téi thiéu va cac
diéu kién cu thé dé tach thira d6i véi timg loai dét theo quy dinh tai Diéu 6 Quy
dinh nay.
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2. Trudng hop tach thira dit ndng nghiép déng thoi voi thi tuc chuyén
muc dich st dung dat sang dat ¢ theo quy dinh nhu sau:

a) Thura dat tach ra dé xin chuyén muc dich sir dung dit phai c6 trong ké
hoach st dung dat hang nam cap huyén va phu hop v6i quy hoach sir dung dat
dugc Uy ban nhan dan tinh phé duyét theo quy dinh tai Didu 52 ctia Luat Dat dai
nam 2013.

b) Thira dét tach ra dé chuyén muc dich sir dung dat sang dat ¢ thi phai
dam bao cac diéu kién vé dién tich téi thiéu, kich thudc thira dat theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 6 Quy dinh nay. Viéc chuyén muc dich sir dung dat phai thuc
hién theo dung quy dinh.

3. Béi voi dat nong nghiép (dat vuon, ao) trong cung thira dat c6 myc dich
dat ¢ tach thira dé chuyén sang dét & thi thira dat d6 phai bao dam diéu kién quy
dinh tai khoan 1 Biéu 6 Quy dinh nay.

Chuong 11
NHUNG QUY PINH CU THE

Piéu 6. Dién tich toi thiéu dwoc tich thira dbi voi dit & va dit ndng
nghiép

1. D6i v6i dat &: viée tach thira dat moi hinh thanh tir viée tach thira va
thira dat con lai phai dam bao diéu kién cy thé nhu sau:

a) Dién tich tdi thiéu cua thira dat sau khi tach thira

- Cac phuong cua thanh phd Hué: 60 m* (riéng cac phuong sap nhap vao
thanh phd Hué theo Nghi quyét 1264/NQ-UBTVQH14 ngay 27/4/2021: 80 m?,
cac xd sap nhap vao thanh phd Hué theo Nghi quyét 1264/NQ-UBTVQH14
ngdy 27/4/2021: 100 m?);

- Céc thi tran thudc huyén, cac phudng thudc thi xa va cac xa dong bang:
100m? (riéng cac xa Pha Thuan, Phu Hai cta huyén Pha Vang; thi trin Sia cta
huyén Quéang Dién: 80 m?):;

- Céc x4 trung du, mién nui: 150 m?.

b) Kich thuéc canh cua thira dat:

- Kich thuéc canh mat tién: 16n hon hoic bing 04 m theo hudng song
song voi duong giao thong;

- Kich thudc chiéu sau thira dat: 16n hon hodc bang 05 m.

2. Béi voi dat nong nghiép: viée tach thira dat mdi hinh thanh tir viéc tach
thira va thira dat con lai phai dam bao dién tich ti thiéu nhu sau:

a) Dat trong cay hang nam (trir dat laa), dat nuoi trong thity san.

- Céc x4, phuong thudc thanh phd Hué: 200 m%;
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- Céc thi tran thudc huyén va cac phuong thudc thi xa: 300 m?;

- Céc x4 dong bang: 400 m’;

- Cac xa trung du, mién nui: 500 m?.

b) Pét trong cay lau nam, dat ndng nghiép khéc.

- Céc x4, phuong thudc thanh phd Hué: 400 m? ;

- Céc thi trin thudc huyén va cac phuong thudc thi xa: 600 m?;

- Céc xa ddng bang: 800 m?;

- Céc x4 trung du, mién nti:1.000 m?.

¢) Bdi v6i dit 1am nghiép: 5.000 m?.

(Chi tiét c6 phu luc chi tiét dinh kem)

3. Dién tich dat toi thiéu duoc phép tach thira quy dinh tai Khoan 1 Piéu
nay 1a phan dién tich cua thira dat du diéu kién dé cap gidy phép xay dung (sau
khi da trir chi gidi xay dung, chi gidi duong do, 10 gidi giao thong, quy hoach...).

Piéu 7. Mt s6 quy dinh cu thé dwoce phép tich thira dit &

1. Truong hop thira dat gdc ¢ kich thude canh hai mit tién nhé hon 4m
va tiép gidp voi dudng giao thong hién hitu cta hai mit tién nhung khi tach thira
c6 dién tich t6i thiéu dam bao theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 6 Quy dinh nay va
kich thudc canh hai mit tién tiép giap duong giao thong khong thay ddi thi dugc
tach thura theo quy dinh.

2. Truong hop tach thanh 02 (hai) thira dat, trong d6 c6 01 (mot) thira dat
c6 canh mit tién kich thudc tir 2,5 m dén dudi 4 m nhung phan dién tich bén
trong cua thira dat duoc tach ra dam bao dién tich tdi thiéu va kich thude canh
theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 6 thi dugc phép tach thira. Phan dién tich tir
canh mit tién d6 kéo dai vao phia trong thira dat phai sir dung lam 16i di va
nguoi st dung dat khong duoc xay dung nha & trén phan dién tich nay.

3. Trudng hop tach thanh nhiéu thira dét, trong d6 c6 01 (mot) thira dat
dién tich it hon khong qua 2 m® (hai mét vudng) so véi dién tich téi thiéu cua
thira dat sau khi tach thira theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 6 Quy dinh nay thi
dugc phép tach thura.

4. Truong hop ngudi st dung dat xin tach thira dat thanh thira dat moi
khong dam bao dién tich tbi thiéu dugc phép tach thira theo quy dinh tai Piéu 6
Quy dinh nay dong thdi véi viée xin duoc hop thira dat d6 véi thira dat khac lién
ké dé tao thanh thira dat mdi dam bao dién tich tdi thiéu duoc phép tach thira thi
dugc phép tach thira két hop voi viée hop thira.

5. Viéc tach thira dé phan chia tai san thira ké, ly hon, giai quyét tranh
chép, khiéu nai vé dat dai, néu khoéng bao dam diéu kién duoc tach thua theo
quy dinh tai Piéu 6 Quyét dinh nay thi khong duoc tach thira. Viéc thoa thuan
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phan chia gi trj tai san 1a quyén str dung dat, quyén sé hiru tai san gin lién véi
dat duoc thuc hién theo quy dinh cua phép luat.

6. Trudong hop tach thira d6i véi dat & co phan dat nong nghiép khong lién
ké dat ¢ thudc quy hoach dat giao thong, hanh lang bao vé muong nudc nén
khong thé chuyén sang dat ¢ thi thira dat ¢ sau khi tach ra dam bao dién tich tdi
thiéu dugc phép tach thira theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 6 Quy dinh nay thi
dugc phép tach thira; phan dién tich quy hoach giao théng, hanh lang bao vé
muong dugc tich cing thira dit & nhung khong dugc thyuc hién cac giao dich ma
khéng gan lién voi thia dat & do.

Piéu 8. Viéc tich thira dat ¢ c6 hinh thanh 16i di chung (dwdng giao
thong)

1. Viéc tach thira thuc hién nhu sau:

Truong hop tach thira dat ¢ co hinh thanh 16i di chung thi viéc tach thua
dat duge thuc hién sau khi co ban vé téng thé so d6 mat br?lng phan 16 duogc Uy
ban nhan dan cép huyén chép thuan. ij ban nhan dan cac huyén, thi xa, thanh
phé Hué ra soat cac diéu kién vé co so ha tang ky thuat: giao thong, thoat
nuéc...; ha tang xa hoi, can ci quy dinh phap luat quy hoach, xay dung, giao
thong va phong chéng chay né dé hudng dan nguoi st dung dét thuc hién ha
tang k¥ thut giao thong, thoat nudc, moi trudng... dam bao phu hop theo quy
hoach, két ndi ha tﬁng k¥ thuat giao thong hién hiru chung cua khu vuec.

Trudng hop tach thira dbi véi thira dat c6 dién tich 16n hon hodc bang
5.000m? thi Uy ban nhan dan cip huyén thuc hién phé duyét phuong an tong
mit bang sau khi 1dy ¥ kién thong nhat ctia S¢ Xay dung theo quy dinh.

UBND cép huyén x4c dinh cu thé loai dat theo hién trang st dung vao
muc dich m¢ 16i di chung.

2. Uy ban nhan dan cép huyén thuc hién chép thuin so d6 mat béng phan
16 trong thoi han khong quéa 10 (mudi) ngay lam viée; phé duyét ban vé tong thé
so d6 mat bang phan 16 trong thdi han khong qua 20 (hai muoi) ngay 1am viéc.

3. Trudc khi thuc hién tach thira dat, nguoi sir dung dat phai thuc hién
dam bao cac diéu kién sau:

a) Xay dung hoan chinh hé théng ha tang k¥ thuat dau ndi duong giao
thong, thoat nudc hién hitu theo ban vé& tong thé so do mit bang phan 16 duoc
Uy ban nhan dan cap huyén thong nhét.

b) Phan dién tich dugc sir dung chung (dudng giao thong, cp thoat nudc,
duong dién,...) theo ban vé& tong thé so d6 mit bang phan 16 duoc Uy ban nhan
dan cip huyén thong nhat hodc ban v& mit bang phan 16 dugc phé duyét, sau khi
ngudi sir dung dat xay dung hoan chinh hé théng ha ting k¥ thuat ddu ndi duong
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giao thong hién hitu, dugc nghiém thu va ngudi st dung dat ¢6 van ban tu
nguyén tra lai dat theo muc dich sir dung hién trang cta thira dat, ban giao cho
co quan nha nude ¢6 thim quyén thu héi giao cho Uy ban nhan cip xi quan 1y.

Piéu 9. Trinh tw, thi tuc thyue hién tach thira

1. Trinh ty, thu tuc tach thira dat thuc hién theo quy dinh tai Piéu 75 cla
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot s diéu ctia Luat DAt dai, Khoan 23 Diéu 1 va Khoan 3
Piéu 3 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nim 2020 cia Chinh
phu stra d6i, bd sung mot sé quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai va Khoan 11
Piéu 9 cua Thong tu sd 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua Bo Tai
nguyén va Moéi trudng quy dinh vé hd so dia chinh.

2. Truong hop tach thira dat dé thuc hién cac quyén cia ngudi st dung
dat, nguoi st dung dat duoc thyc hién dong thoi thu tuc tach thira, hop thira dat
va thi tuc chuyén muc dich sir dung dat; chuyén d6i, chuyén nhuong, cho thué,
cho thué lai, thira ké, ting cho, gop von bang quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu
tai san gan lién véi dat; chuyén quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién
véi dat cia vo hoic chong thanh ciia chung vo va chong theo quy dinh tai Diéu
75 va Piéu 69, Diéu 79 cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim
2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai.

Chuong 111
TO CHUC THUC HIEN

Picu 10. Xir Iy chuyén tiép

Truong hop di tiép nhan hd so hop 18 vé tach thira dat theo ding quy dinh
nhung dén trude ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma chua giai quyét
tach thira dat, Chi nhanh Vin phong Pang ky déat dai cac huyén, thi xa, thanh
phé Hué cin cir quy dinh tai Quyét dinh s6 32/2014/QD-UBND ngay 30 thang 6
nim 2014 cua Uy ban nhan dan tinh dé xem xét, giai quyét hoan tat viéc tach
thira, cip gidy chimg nhan theo quy dinh. Trudng hop tiép nhan hd so vé tach
thira dat sau ngay Quyét dinh nay co6 hiéu luc thi hanh thi giai quyét viéc tach
thira dat theo Quyét dinh nay.

Piéu 11. T6 chirc thue hién

1. ﬁy ban nhan dan cac huyén, thi xa, thanh phé Hué chiu trach nhiém
thuc hién:

a) Thuong xuyén kiém tra, ra soat cong tac tach thira dat trén dia ban,
ngin chin, xtr 1y nghiém cac truong hop t6 chirc, ci nhan nhan chuyén nhuong
quyén st dung dét dé tach thira khong dung quy dinh. Pinh ky 01 (m6t) nam/01
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(mot) 1an, bao cao két qua cho Uy ban nhan dan tinh va S¢ Tai nguyén va Moi
truong.

b) Chi dao cac phong, ban chiic ning va Uy ban nhan dan cac phuong, x4,
thi tran thudng xuyén kiém tra, phat hién, xir Iy nhiing truong hop tach thira dat
khong dung quy dinh.

¢) Huéng dan, phé duyét ban vé& tong thé mit bang phan 16 ddi voi truong
hop tach thtra dit c6 hinh thanh dudng giao thong.

2. Trach nhiém cua cac S¢, nganh, don vi ¢6 lién quan:

a) S& Tai nguyén va Moi trudng hudng dan cho Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai cac huyén, thi x4, thanh phé Hué thuc hién giai quyét tha tuc
dat dai cho nguoi sir dung dat va tong hop bao céo, tham muu cho Uy ban nhan
dan tinh xem xét, giai quyét theo quy dinh d6i vdi cac vudng mic phat sinh
trong qud trinh thuc hién.

b) S Xay dung:

- P6i v6i thira dat tach thira c6 hinh thanh 16i di chung dién tich 16n hon
hodc bang 5.000m% S¢ Xay dung huéng dan cho Uy ban nhan dan cip huyén
phé duyét ban vé tong thé so dd mit bang phan 16; cic yéu cau vé diéu kién co
so ha tang k¥ thuat, nghiém thu hé thdng ha ting k¥ thudt; cac yéu cau quan ly
vé kién tric, xay dung va ha tang k¥ thuat dé ap dung thyc hién sau khi Quyét
dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh.

- Hudng dan viéc cap phép xdy dung va kiém tra, xir 1y vi pham xay dung
theo quy dinh. Pinh ky hang nim c6 ké hoach t6 chiic kiém tra viéc Uy ban
nhan dan cip huyén thuc hién cac noi dung lién quan dén dau tu ha tang k¥
thuat, yéu cau vé quan 1y kién trac, xay dung lién quan dén tach thua.

3. Vé cung cap hd so quy hoach: Sau khi d6 an quy hoach chi tiét xdy
dung 1/500, quy hoach diém dan cu néng thon, quy hoach phan khu ty 18
1/2.000, 1/5000,.... da duoc phé duyét, Chi dau tu 1ap quy hoach xdy dyng co
trach nhiém cung cap cac hd so lién quan (dit lidu gidy va dit liéu sd) cho So Tai
nguyén va Méi truong, Vin phong Ping ky dat dai va Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai cac huyén, thi x4, thanh phd Hué co lién quan dé xac dinh diéu
kién tach thira khi cac quy hoach néu trén c6 hi¢u luc.

4. Trong mot sd trudong hop dic biét ngoai quy dinh néu trén dé nghi Uy
ban nhan dan cac huyén, thi xa, thanh phd Hué xin ¥ kién cia UBND tinh dé
xem xét, giai quyét.

Trong qua trinh thuc hién néu c6 kho khan vuéng méc; Uy ban nhan dan
cac huyén, thi x4, thanh phd Hué kip thoi bao céo gui vé S& Tai nguyén va Moi
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truong dé phdi hop cac nganh lién quan huéng dan giai quyét hodc tong hop,
bao c4o, tham muu Uy ban nhan dan tinh xem xét, giai quyét./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Nguyén Vin Phuong
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